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BEWUSST WOHNEN
MIT DER KREISBAU TUBINGEN

Die Energiekosten sind in den letzten Jahren enorm
gesfiegen. Seit einigen Jahren ist das nachhaltige
Bauen aus dkologischen und dkonomischen Gesichts-
punkten ein groBes Thema mit dem auch wir tag-
taglich in der Verantwortung stehen.

Auch 2014 kénnen wir voller Stolz zeigen welche
MaBnahmen wir im Hinblick auf Wohn- und Lebens-
qualitat fur unsere Mieter und EigentUmer ergriffen
haben. Sei es im Bereich des Umweltschutzes durch
energiesparende BaumaBnahmen und Sanierungen,
durch die innovative |dee des Einsatzes von LED-
Leuchten in unseren Gebd&uden oder durch mehr
Sicherheit, indem wir frUhzeitig Rauchmelder
in den Wohngebduden installiert haben.

Stetig versuchen wir fortschrittlich und effizient zu
denken und zu handeln, um fiUr unsere Mieter
weiterhin die Nebenkosten zu senken und Wohnen
fur alle Generationen bezahlbar zu machen. Dazu
bendtigen wir auch die Mithilfe der Mieter.

Denn was gut fUr die Umwelt ist, ist gleichzeitig auch
gut fur den Geldbeutel.

Berthold Hartmann
Geschaftsfihrer
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ZAHLEN UND FAKTEN

GRUNDUNGSDATEN:
11.05.1936
30.12.1940

21.07.1953

Acht BUrger und die Stadt TUbingen grinden die ,Kleinsiedlung Tubingen eGmbH".
Grindung der ,Kreisbaugenossenschaft TUbingen eGmbH".

In einer auBerordentlichen Generalversammlung wurde der Uberleitung

in die neu gegrindete Kreisbaugesellschaft zum 31.07.1953 zugestimmt.

UNTERNEHMENSZAHLEN:

Bilanz

Bilanzsumme

Eigenkapital

Eigenkapitalquote
Anlagevermbgen
Umlaufvermdgen

Verbindlichkeiten
Investitionsvolumen

- davon in Neubau Mietwohnungen

135.328.387,53 €
29.372.092,16 €
21,70 %
119.245.377,16 €
15.932.574,01 €
104.391.923,91 €
24.797.377,61 €
8.603.479,19 €

- davon in Neubau Eigentumswohnungen 6.324.417,19 €

- davon in Instandhaltungen
- davon in Generalsanierungen

Gebdudeerhaltungskoeffizient

ANSCHRIFT
Kreisbaugesellschaft Tibingen mbH

Hechinger StraBe 22
72072 TUbingen

Telefon: 07071 9325-0
Telefax: 070 71 9325-105

info@kreisbau.com
www.kreisbau.com

4.817.152,98 €
5.052.328,25 €

67,56 €/m?

WOHNUNGSBESTAND

Mieteinheiten

Mietwohnungen 2.106
Gewerbliche Einheiten 30
Pflegeeinheiten 42
Wohn- und Nutzfliche gesamt 146.081,69 m?
Durchschnittliche Sollmiete Wohnfliche 6,47 €/m?
Durchschnittliche Sollmiete Nutzfliche 9,88 €/m?
Wohnungsfremdverwaltung

Wohnungen 461
Gewerbliche Einheiten 46
PERSONALSITUATION

Hauptamtlicher GeschdaftsfUhrer 1
Nebenamtlicher GeschdéftsfGhrer 1
Mitarbeiter in Vollzeit 19
Teilzeitkr&fte 6
Auszubildende 2

MITGLIEDSCHAFTEN

¢ vbw Verband baden-wuUrttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen
e. V., Stuttgart

* Vereinigung baden-wirttembergischer
kommunaler Wohnungsunternehmen,
Heidelberg

¢ Freundeskreis der Immobilienwirtschaft
an der Hochschule NUrtingen-Geislingen

¢ Bundesverband fir Wohnen und
Stadtentwicklung e. V., Bonn

¢ vhw Bundesverband fur Wohnen und
Stadtentwicklung e. V., Berlin



GESCHAFTSFUHRUNG UND AUFSICHTSRAT

MITGLIEDER DER GESCHAFTSFUHRUNG:

Berthold Hartmann
Hauptamtlicher GeschdaftsfGhrer

Werner Walz
Nebenamtlicher GeschaftsfUhrer

MITGLIEDER DES AUFSICHTSRATES:

Joachim Wallter Vorsitzender
Landrat des Landkreises TUbingen

Michael Bulander Stellvertretender Vorsitzender
Oberburgermeister der Stadt Mdssingen

Dr. Christoph Gogler Stellvertretender Vorsitzender
Sparkassendirektor

Boris Palmer Stellvertretender Vorsitzender
Oberburgermeister der Universitatsstadt TUbingen

Egon Betz
BUrgermeister der Gemeinde Nehren

Thomas Engesser
BUrgermeister der Gemeinde Dettenhausen

Uwe Ganzenmuller
BUrgermeister der Gemeinde Bodelshausen

Thomas Holsch
BUrgermeister der Gemeinde DuBlingen

Bernhard Knauss
BUrgermeister der Gemeinde Kirchentellinsfurt
bis 31.12.2014




ALLE BAULEISTUNGEN

DER KREISBAU TUBINGEN

Bauleistungen bis 31.12.2014 in Wohn- und Gewerbeeinheiten

Ort Betreuungs- | Eigentums- | Kaufeigen- | Kleinsied- | Miet- verkaufte Summe
bauten einheiten heime lungen einheiten Mietwohnungen
Ammerbuch-Entfringen 2 8 10
Ammerbuch-Pfaffingen 6 48 54
Ammerbuch-Poltringen 4 4
Bodelshausen 54 12 259 325
Dettenhausen 58 79 65 166 368
DuBlingen 8 20 24 180 232
Gomaringen 5 2 12 3 22
Gomaringen-Stockach 1 1
Hirrlingen 1 5 6
Kirchentellinsfurt 37 9 36 171 212
Kusterdingen 1 1 2
Kusterdingen-Mdahringen 2 2
Kusterdingen-Wankheim 4 35 6 45
Mé&ssingen 21 16 11 517 12 577
Méssingen-Oschingen 12 6 13 31
Md&ssingen-Talheim 14 14
Nehren 12 1 83 4 100
Neustetten-Remmingsheim 12 12
Ofterdingen 2 6 44 52
Pliezhausen 4 25 11 30 70
Pliezhausen-Gniebel 1 1
Pliezhausen-RUbgarten 2 2
Roftenburg a. N. 43 21 4 169 237
Rotftenburg a. N.-Kiebingen 8 49
Rotftenburg a. N.-Wurmlingen 7 12 6 25
TUbingen 177 178 306 317 3 981
TUbingen-Bebenhausen 6 6
TUbingen-Hagelloch 3 3
TUbingen-Hirschau 5 4 42 51
TUbingen-Kilchberg 1 1
TUbingen-Pfrondorf 8 79 44 131
TUbingen-Unterjesingen 19 2 33 54
TUobingen-Weilheim 5 7 12
Wannweil 1 1
Gesamt 470 390 557 79 2178 19 3693




STANDORTE

Standorte der Wohn- und Gewerbeeinheiten der Kreisbau Tibingen
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ANTEILE DER GESELLSCHAFTER

Gesellschafter Anteile in € Anteile in %
Landkreis TUbingen 309.400 28,33
Kreissparkasse TUbingen 277.680 25,42
Stadt Méssingen 216.320 19.81
Universitatsstadt TUbingen 111.800 10,24
Gemeinde Kirchentellinsfurt 46.800 4,28
Gemeinde DuBlingen 39.000 3.57
Gemeinde Bodelshausen 31.200 2,86
Gemeinde Dettenhausen 15.600 1,43
Gemeinde Nehren 10.400 0.95
Gemeinde Ofterdingen 7.800 0,71
Gemeinde Ammerbuch 5.200 0,48
Gemeinde Pliezhausen 5.200 0,48
Gemeinde Gomaringen 2.600 0,24
Gemeinde Hirrlingen 2.600 0,24
Gemeinde Kusterdingen 2.600 0,24
Gemeinde Neustetten 2.600 0,24
Stadt Rottenburg am Neckar 2.600 0,24
Gemeinde Starzach 2.600 0.24
Stammkapital Gesamt 1.092.000 100,00




KLEINE LEBENSRETTER

IHRE SICHERHEIT
LIEGT UNS AM HERZEN!

n 13 Bundesldndern sind Rauch-
melder bereits heute Pflicht, trofzdem
sterben nach Schatzung des Deutschen
Feuerwehrverbandes immer noch 350
Menschen im Jahr bei einem Brand in
ihrer Wohnung. Daher haben wir unseren
Wohnungsbestand mit Rauchwarn-
meldern ausgestaftet, noch bevor am
31.12.2014 auch in Baden-Wurttemberg
eine Ausrustungspflicht in Kraft trat.

“8500 RAUCH-
MELDER SOLLEN
LEBEN RETTEN

ir gingen einen Schritt

weiter und statteten Uber
die Vorschrift hinaus auch die
Wohnzimmer mit den Geraten
aus. Rund 8.500 Rauchmelder,
im Schnitt vier pro Kreisbau-
Wohnung, wurden in 2014
installiert.



BERICHT DER
GESCHAFTSFUHRUNG

Der Kreisbaugesellschaft Tibingen mbH ist es auch im Jahr
2014 gelungen, frotz zunehmend erschwerter Raohmen-
bedingungen, ihren Erfolgskurs beizubehalten. Themen
wie die Mietpreisbremse, Neuregelungen des Mess- und
Eichgesetzes, die Novellierung der Landesbauordnung
haben uns vor neue Herausforderungen gestellt.

Eine ebenfalls groBe Aufgabe im Jahr 2014 bestand
darin, die hohe Zahl der ankommenden Flichtlinge unter-
zubringen. Die Flucht vor Krieg, Armut und Verfolgung fGhrt zu
stetig steigenden Flichtlingszahlen und stellen den Landkreis
und die Gemeinden vor groBe Herausforderungen.
Im Jahr 2014 mussten allein in Baden-Wirttemberg
25.674 Fluchtlinge untergebracht werden.

Eine groBe Unterstitzung konnfe die Kreisbaugesellschaft
dem Landkreis bei der Unterbringung von Flichitlingen zu
Teil werden lassen. Sie stellte dem Landkreis 276 Platze zur
Verflgung — dies entsprach einem Drittel aller Unterkunfts-
platze im Landkreis. Zusatzich wurde im Oktober mit
dem Neubau in Modulbauweise zur Unferbringung von
96 Personen in der Wihelm-Keil-StraBe in TUbingen
begonnen, die bereits im FrOhjahr 2015 dem Landkreis
zur Belegung Ubergeben werden konnte. Die Kreisbau-
gesellschaft konnte so einen wertvollen Beitrag zu diesem
prasenten Thema leisten und wird auch weiterhin dem
wichtigen sozialen Auftrag nach Kr&ften nachkommen.

Das vom Aufsichtsrat beschlossene Sanierungsprogramm
2014-2016 wurde weiter umgesetzt. 60 Wohnungen, verteilt
auf 7 Gebdude wurden umfassend saniert und 13 neue
Dachgeschosswohnungen fertiggestellt.

4 Gebdude im Brahmsweg 2-8 in TUbingen wurden
abgebrochen und werden momentan neu emichtet. Die
Gebdude beherbergen danach insgesamt 28 Mietwohnungen.

Das Richtfest fir die Bahnhofstr. 11 in DuBlingen, der
Spatenstich fir das Gesundheitszentrum in Mdssingen und
der Spatenstich fUr das oben erwé&hnte Asyl-Home, wurden
im Jahr 2014 gefeiert. Das Projekt Bachgasse 1 in Bodelshausen
sowie alle anderen laufenden Bauvorhaben schreiten
termingerecht und ohne besondere Vorkommnisse voran.

Das Gebdaude Egeriaplatz 16, 18, 20 / Johannes-Stoffler-Str.
1, 3, 5 wurde mit insgesamt 22 Wohnungen und der
zweite Bauabschnitt des Merz-Areals mit 17 Wohnungen
fertiggestellt.

Vorbereitet werden momentan die Neubauprojekte
Irusweg 1, 3, 5 in DuBlingen mit 28 Wohnungen, der
Spitalhof in Rottenburg mit einer Tagespflegeeinrichtung
fUr 30 Personen und 34 Wohnungen in zwei Gebd&uden,
die Bahnhofsir. 11 in M&ssingen mit 7 Wohnungen und
2 Gewerbeeinheiten, die Reutlinger Str. 58+60 / Stern-
bergstr. 32 im Baugebiet AuBerer Bilinger Weg in Kirchen-
tellinsfurt mit 24 Wohnungen und die Bahnhofstr. 21 in
Gomaringen, mit einem Wohn- und Geschdaftshaus, auf
insgesamt 7 Etagen.

Die Vielzahl der laufenden und geplanten MaBnahmen
im Neubau- und Sanierungsbereich fordern sdmtlichen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern ein HéchstmaB an fach-
kundigem und verantwortungsbewusstem Einsatz ab.

Das Engagement eines jeden Beschdftigten ist die
unverzichtbare Voraussetzung fUr den Erfolg des
Unternehmens. Die GeschdaftsfUhrung vertraut nach wie
vor auf die groBe Einsatzbereitschaft und die guten
Leistungen der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und
bedankt sich dafir sehr herzlich.

TUbingen, 29. Juni 2015
Kreisbaugesellschaft

Tubingen mbH
Geschdftsfihrung

Berthold Hartmann Werner Wallz



BERICHT DES
AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat sich im Berichtsjahr eingehend
Uber die Tatigkeit der Gesellschaft, Uber grundsatzliche
Fragen der Geschdftspolitik und Uber die Lage des Unter-
nehmens informiert. Er wurde von der Gesché&ftsfUhrung
jeweils rechtzeitig und umfassend Uber alle geplanten
MaBnahmen und Tétigkeiten des Unternehmens unterrichtet.

WIRTSCHAFTLICHE,
FINANZIELLE UND

ORGANISATORISCHE
FRAGEN...

.. von besonderer Bedeutung wurden in zwei gemein-
samen Sitzungen intensiv beraten und die nach
Gesetz und Gesellschaftsvertrag erforderlichen BeschlUsse
gefaBt. Der Aufsichtsrat  férderte, beriet und Uber-
wachte die GeschdftsfUhrer und Uberzeugte sich von der
OrdnungsmdBigkeit der GeschdaftsfUhrung.

Detailliert wurde Uber die WeiterfGhrung der aktuellen
Neubau- und SanierungsmaBnahmen berichtet. In den
Sitzungen gab die GeschdaftsfUhrung einen ausfUhrlichen
Zwischenbericht Uber den Stand des Sanierungs-
programms 2014 — 2016 sowie der laufenden Neubau-
maBnahmen ab. Bedingt durch die Zunahme der
Bau- und Sanierungstdtigkeiten in den letzten Monaten
erlduterte die GeschdftsfUhrung in diesem Zusammen-
hang eingehend die zukUnftige Finanz- und Bilanz-
strategie des Unternehmens.

Folgende NeubaumaBnahmen wurden in den Sitzungen
beschlossen:

Méssingen:
BahnhofstraBe 11, Wohn- und Gewerbeeinheiten als
Miet- und/oder EigentumsmaBnahme.

Nehren:
HauptstraBe 35, 37, Wohn- und Gewerbeeinheiten als
Miet- und/oder EigentumsmaBnahme.

Tubingen:
Wilhelm-Keil-StraBe 48, Wohneinheiten fur Asylbewerber
als MietmaBnahme.

Weiterhin wurde der Planung und Errichtung eines
Parkhauses, direkt neben dem Gesundheitszentrum
in der GrasshoppersstraBe in Mossingen, fir die Stadt
M&ssingen als BaubetreuungsmaBnahme zugestimmt.

TurnusgemdB endete die Wahlzeit aller Aufsichtsrats-
mitglieder. S&mtliche bisherigen Aufsichtsratsmitglieder
wurden von der Gesellschafterversammlung fUr drei
Jahre wiedergewdhlt.

Der Verband baden-wirltembergischer Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V., Stuttgart hat den
Jahresabschluss und den Lagebericht fur das Jahr 2014,
sowie das Rechnungswesen, die OrdnungsmdaBigkeit der
GeschdftsfUhrung und die wirtschaftlichen Verhdltnisse
des Unfternehmens geprUft. Der uneingeschrénkte
Bestatigungsvermerk wurde erteilt.  AuftragsgemdB
wurde auch die Profung gemass § 53 Haushaltsgrund-
s@tzegesetz und der Makler- und Bautrdgerverordnung
vorgenommen.

Die Geschdfisfuhrung hat die gestellten Aufgaben
ordnungsgemdB und gewissenhaft erflllt, sie hat
wirtschaftlich  und verantwortungsbewusst gehandelt.
Uber das Ergebnis der Priofung wird der Prifer des
Verbandes dem Aufsichtsrat in seiner néchsten Sitzung
berichten.

DER AUFSICHTSRAL...

...bedankt sich bei der GeschdaftsfOhrung und allen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fUr ihren Beitrag zum
positiven Ergebnis des Geschdftsjghres 2014 und
ihren Einsatz im Interesse, zum Wohl und Nutzen der
Gesellschaft.

TUbingen, den 30. Juni 2015

Vorsitzender des Aufsichtsrates

|

Joachim Walter, Landrat




BETRIEBSAUSFLUG 2014
WEIL AM RHEIN

Zu unserem diesjdahrigen Betriebsausflug nach Weil am Rhein in das Vitra Design Museum waren wie immer auch die
ehemaligen und inzwischen im Ruhestand befindlichen Kolleginnen und Kollegen eingeladen.

Nahezu vollzdhlig ging es sehr frth am Morgen mit dem Bus auf nach Weil am Rhein. Dort erwartete uns eine interessante
ArchitekturfUhrung, die Ausstellung des Architekten und Designers Alvar Aalto (1898 - 1976) und Informationen UGber die
weltweit bekanntesten Architekten und Designer. Im Anschluss konnten wir noch die Vielfalt der Vitra Produktpalette im
Vitra Design Haus bestaunen und wer wollte, auch kaufen.

Zum Abschluss des Betriebsausflugs wurde auf dem RUckweg im Empfinger Hof noch gemUtlich zusammen zu Abend
gegessen.

Vitra Design Museum
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DIE KREISBAU TUBINGEN

DAS SIND WIR...

Berthold Hartmann
Geschaftsfiihrer
(hauptamtlich)

Werner Walz
Geschaftsfiihrer
[nebenamtlich)

Mietbetreuung Mietbetreuung
Rechnungswesen Nord Siid

-
e "
L oW
Eren Kaya
Dipl. Betriebswirt (FH)
Prokurist

Karin Dauber

Elias Graefe
Auszubildender

L

Katharina Heininger
Auszubildende

Jasmin Stapperfenne  Katja Schmitt

Geschaftsfiihrung

[Seay
I

Betreuungsteam
Wohneigentum/
Verkauf

F:"-rrl
- Ll
2]

Antje Baur .
WEG Verwaltung

"
Meik Hilpert
Immobilienckonom

i i
Susann Geyer
Bankfachwirtin
WEG Verwaltung

Beatrice Schuler
WEG Verwaltung

Greta Hess
Verkauf

Elisabeth Klaiber
Verkauf

o 18
Iris Reif-Ruckgaber
Verkauf

Daniela Mertin

Betriebswirtin (staatl. gepriift)
Assistentin der Geschaftsfihrung

Rosmarie Franz
Sekretariat

Betreuungsteam
Technik

Gerlinde Baur
Sekretariat

Melanie Czepl
Immobilienfachwirtin

Holger Flaisch
Bautechniker

Karl-Heinz Fritz
Bautechniker

Maya Miiller

Dipl. Ing. (FH) Architektin

Nathalie Pfeiffer
Immobilienfachwirtin

Empfang und
Haustechnik

Monika Ankele
Empfang

|
A X
Elfriede Lind
Empfang

i
b

Alexander Millinger
Haustechnik

Stand: 1212014



DIE KREISBAU TUBINGEN
BEI DEM BIT 2014

Auch dieses Jahr waren wir wieder bei dem Berufs-Informations-Tag 2014 vertreten.

Die Schulerinnen und Schuiler konnten sich an unserem Messestand umfassend Uber die Ausbildung zum /
zur Immobilienkaufmann/-frau oder Immobilienassistent/-in informieren. AuBerdem galb es fUr das schnellste
Zusammensetzen von Ytongsteinen, auf welchen das Kreisbau-Logo gedruckt war, ein iPad zu gewinnen.

DICH...

...AN TER SPITZE SEHEN!
| " w
b,

!;'J

Ny
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LAGEBERICHT 2014

1. Gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland

Nach einer bereits positiven Halbjahresentwicklung nahm
die baden-wurttembergische Wirtschaft weiter Fahrt auf
und schloss im Gesamtjahr 2014 mit einem insgesamt
Uberdurchschnittlichen realen Wachstum ab. Vor allem
dank der starken SUdwestindustrie sowie den hohen
Zuwdchsen im Baugewerbe und im Bereich »Finanz-,
Versicherungs- und Unternehmensdienstleister; Grund-
stUcks- und Wohnungswesenk erzielte Baden-Wurttemberg
2014 mit einem Anstieg des preisbereinigten Brutto-
inlandsprodukts (BIP) um 2,4 Prozent gegeniber dem
Vorjahr ein deutlich hdheres Wachstum als Deutsch-
land insgesamt (+ 1,6 Prozent). FUr 2015 wird fUr Baden-
Wirttemberg ein reales BIP-Wachstum von 1,25 %
prognostiziert, wd&hrend die OECD fur Gesamt-
deutschland 2015 von einem Wachstum von 1,1 % ausgeht.

Vor diesem Hintergrund gingen in Baden-WUrttemberg die
Anzahl der Unternehmens- und Privatinsolvenzen zurGck.

Der Anstieg der Verbraucherpreise hat sich in Baden-
Wurttemberg 2014 im 3. Jahr in Folge verlangsamt und
betrug 0,9 %. Zu diesem niedrigen Preisanstieg haben
vor allem die Preisrickgdnge bei den Mineraldlprodukten
und Nahrungsmitteln beigetragen. Insbesondere die
Rohdlpreise sind in der zweiten Jahreshdlfte dramatisch
gefallen. Dank der niedrigen Inflation verzeichneten die
Reallbhne den kraftigsten Anstieg seit drei Jahren. Im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum legten die Realldhne
um 1,5 % zu (Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg).

Die Ausgaben rund ums Wohnen (Mieten, Neben-
kosten sowie Heiz- und Stromkosten), erhdhten sich
nach Angaben des stafistischen Landesamtes Baden-
WUrttemberg im Durchschnitt der ersten 10 Monate 2014
um 1,6 % gegenuber dem Vorjahresniveau, obwohl die
Haushaltsenergie in diesem Zeitraum um durchschnittlich
0,4% gUnstiger als im Vorjahr war.

CLEVERE OPTIMIERUNG UND KOSTENREDUZIERUNG

WIR GEBEN GAS!

A ufgrund sténdiger Marktbeobachtungen durch unsere
Energie-Experten, die Preisvergleiche durchfUhren
und die besten Konditionen fUr unsere Gasliefervertrige
aushandeln, k&dnnen wir unseren Mietern und EigentUmern
durchweg beste Preise garantieren. Somit steuern wir auch
hier unseren Beitrag zur kosteneffizienten Energienutzung fUr
unsere Kunden bei und tragen daflr Sorge, dass Ihr Geld
nicht unnoétig verheizt wird. ;

AUFZUG JA,
STEIGENDE KOSTEN NEIN!

D urch unsere opfimalen Rahmenvertrdge beziglich
der Wartung all unserer Aufzugsanlagen konnfen wir
die Kosten fur Wartung um ca. die Hélfte reduzieren. Bei der
Modernisierung und Erneuerung der Aufzugsanlagen in
unseren Gebduden achten wir stets darauf, dass nur die bes-

ten und energiesparendsten Anlagen eingebaut werden.




Die Zahl der Erwerbsté&tigen ist in Deutschland 2014 weiter
angestiegen. Im Oktober 2014 waren damit erstmals Uber
43 Milionen Personen beschdaftigt. Dies waren 408.000
Personen oder 1,0 % mehr als im Oktober 2013. Trotz des
Beschdftigungsaufbaus sank die Arbeitslosenquote in
Deutschland nur leicht auf 6,3 % (Stand November 2014).
Baden-Wurttemberg schnitt mit einer Arbeitslosenquote
von 3,8 % besser als der Bundesdurchschnitt ab.

Die Bevdlkerung in Baden-Wurttemberg ist 2013 um
62.200 Personen angestiegen; fur 2014 liegen noch kei-
ne Zahlen vor. Damit lebten in Baden-WUrttemberg zu
Beginn des Jahres 2014 10,6 Mio. Einwohner. Der Zuwachs
beruht auf einem Wanderungsgewinn von 71.400 Per-
sonen - vor allem aus den EU-Staaten. Das Geburten-
defizit von 10.400 Personen wirkte dem Bevolkerungs-
anstieg entgegen. FUr 2014 und auch 2015 ist wegen
der anhaltenden Zuwanderung von einem weiteren
Bevolkerungsanstieg auszugehen.

WESENTLICH FUR
DIE NACHFRAGE
NACH MIET- ODER
ERWERBSOBJEKTEN

IST DIE BEVOLKERUNGS-
UND HAUSHALTSENT-
WICKLUNG

Ausschlaggebend fur die Wohnungsnachfrage ist aber
auch die Zahl der Haushalte. Auf Basis einer zwischen
dem Statistischen Bundesamt und den Statistischen
Landesédmtern koordinierten Vorausrechnung der
Haushalte hat das Statistische Landesamt Baden-
Wdirttemberg festgestellt, dass sich die Zahl der
Privathaushalte in Baden-Wurttemberg, ausgehend von
anndhernd 4,95 Mio. im Jahr 2007 (erstes Voraus-
rechnungsjahr), voraussichtlich auf knapp 5,27 Mio. im
Jahr 2020 erhdhen wird. Urséchlich fUr diese Entwicklung
ist vor allem der Trend zu kleineren Haushalten, der sich
wahrscheinlich auch kUnftig fortsetzen wird. Durch die
sinkende Alterssterblichkeit ist auch in den kommenden
Jahren mit mehr Ein- und Zweipersonenhaushalten zu
rechnen.

Die Angaben geben nur einen groben Gesamtrahmen
fUr einen mdoglichen zukUnftigen Wohnungsbedarf an;
bei einer kleinrGumigeren Betrachtung ergeben sich
deutliche regionale Unterschiede.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist ungebrochen und
kann durch folgende Kennzahlen verdeutlicht werden:
Im Wohnungsbau stieg in Baden-Wirttemberg in den
ersten 3 Quartalen 2014 gegenUber dem Vorjahres-
zeitraum der baugewerbliche Umsatz um 8,2% an
und die Auffragseingé@nge erhdéhten sich um 8,1 %.
Andererseits  blieben die Baugenehmigungen
(gemessen in Kubikmetern umbauten Raums) um 3,7 %
unter inrem Vorjahreswert zurick, was vermutlich auf den
starken Vorjahreszeitraum zurGckzufGhren ist.

Sowohl in den USA als auch in Europa befand sich
der Leitzins am Anfang des Jahres auf dem bis dahin
historischen Tiefstand von 0,25 %. W&hrend im Jahres-
verlauf in den USA das Ende der ultralockeren Geldpolitik
angekundigt wurde, gingen im Euro-Raum die Zinsen
weiter nach unten. Im Juni 2014 senkte die EZB den Leit-
zins auf 0,15 %, um dann im September eine abermalige
Zinssenkung auf nur noch 0,05 % vorzunehmen. Zur
weiteren Lockerung der Geldpolitik hat die EZB Kredit-
anleihen und Pfandbriefe aufgekauft und plant ab 2015
auch Staatsanleihen anzukaufen. Die Geldpolitik der
EZB hatte unmittelbare Auswirkungen auf die Bau- und
Immobilienzinsen, die gegenuber dem Jahresanfang
weiter gesunken sind. Betrugen die Bestkonditionen fur
Darlehen mit einer 10jahrigen Zinsfestschreibung zum
Jahresanfang 2014 noch rund 2,4 %, so waren sie bis zum
Jahresende auf nur noch 1,5 % gesunken.
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2. Kreisbaugesellschaft Tibingen mbH
2.1. Geschdfts- und Rahmenbedingungen
2.1.1.  Wohnungsbestand und Hausbewirtschaftung

Zum 31.12.2014 umfasste der eigene Mietbestand der
Gesellschaft 2.106 Mietwohnungen, 42 Pflege- und 30
gewerbliche Einheiten mit einer Wohn- und Nufz-
fldche voninsgesamt 146.081,69 m2. Zugegangen sind im
Berichtsjahr 13  Wohnungen durch Dachgeschoss-
ausbauten und 8 Wohnungen durch die Errichtung
eines Neubaus mit geférderten Mietwohnungen. Aus
dem Mietbestand wurde eine Wohnung und ein Reihen-
haus verkauft. FUr einen Ersatzneubau im Brahmsweg 2-8,
TUbingen wurden insgesamt 23 Wohnungen abgerissen.

Das Ziel der nachhalfigen Vermietung von Wohnungen,
die den heutigen Ansprichen der Mieter gerecht
werden, konnte auch in 2014 weiter verfolgt werden. In
7 Hausern mit 60 Bestandswohnungen wurde die grund-
legende Sanierung abgeschlossen.

Im Berichtsjahr sind Mieter aus 216 Wohnungen aus-
gezogen (Vj. 223). Ohne die BerUcksichtigung der
AuszUge wegen internen Umsefzungen (20) und der
sanierungsbedingten  Umsetzungen  (33) erfolgten
163 Wohnungswechsel wegen Kindigung, was einer
Fluktuationsrate von 7,74 % (Vj. 8,96 %) entspricht.

Die durchschnittiche monatliche Netto-Kaltmiete fir
Wohneinheiten betrdgt im Unternehmensdurchschnitt
zum 31.12.2014 6,47 €/pro m? Wohnfldche (+ 9,11 %). Bei
nicht preisgebundenen Wohnungen liegt sie bei 6,73 €/
m? Wohnfldche (+ 9,43 %) und beim preisgebundenen
Wohnungsbestand bei 5,61 €/m? Wohnfldche (+ 7,89
%). Neben den durchgefUhrten Mietanpassungen fru-
gen die Mieterhbhungen nach der Modernisierung von
Wohnungen und die Erstvermietungsmieten der neuen
Wohnungen zu der Steigerung bei.

2.1.2 Bautatigkeit

Im Berichtsjahr wurde das Gebdude Egeriaplatz in
TUbingen mit 22 Wohnungen und einer Kindertagesstatte
sowie der zweite Bauabschnitt des Merz-Areals mit
insgesamt 17 Wohnungen fertiggestellt.

Alle fUr den Verkauf vorgesehenen Wohnungen am
Egeriaplatz in TUbingen wurden im FrUhjahr des Berichts-
jahres verkauft.

FOr das Merz-Areal in M&ssingen konnten im Berichts-
jahr 6 Kaufvertrdge abgeschlossen und im Frihjahr 2015
4 weitere Wohnungen verkauft werden. Eine Gewerbe-
einheit (Kinderkrippe) in der Bahnhofstr. 11 in DuBlingen
wurde ebenfalls in 2014 verkauft und an die Gemeinde
DuBlingen Ubergeben.

Die Bauvorhaben Bahnhofstr. 11 in DuBlingen (7 Wohnungen,
2 Gewerbeeinheiten und 1 Archivfldche) sowie das Vor-
haben Bachgasse 1 in Bodelshausen (7 Wohnungen,
4 Gewerbeeinheiten und 1 Polizeiposten) sind bau-
lich weiter vorangeschritten; mit der Vermarktung der
Wohnungen und Gewerbefldchen wurde begonnen.

Der Spatenstich im September 2014 war gleichzeitig der
Baustart fUr das Gesundheitszentrum in der Bahnhof-
straBe 5 in Mdssingen. Gewerbeflichen fUr das Gesund-
heitswesen entstehen auf einer Nutzfldche von ca. 5.447
m? in zentraler Lage in Md&ssingen. FUr Uber 40 % der
Flachen sind Mietvertrdge abgeschlossen. Weitere
VertragsabschlUsse sind vorbereitet und avisiert.

Die Asylbewerberunterkunft fir 96 Personen in der
Wilhelm-Keil-StraBe in TUbingen wurde im Oktober des
Berichtsjahres begonnen und in Modulbauweise erstellt.
Im FrGhjahr 2015 konnte die Unterkunft an den Landkreis
vermietet und zur Belegung Ubergeben werden.

2.1.3. Wohnungsfremdverwaltung

Insgesamt werden zum Jahresende 461 fremde Wohnungen
(Vj. 419), 46 gewerbliche Einheiten, 298 Garagen und
232 Pkw-Stellplatze verwaltet. Die Wirtschaftspldne und
die Verwaltungsabrechnung wurden ordnungsgemanB
erstellt und die EigentiUmerversammlungen fristgerecht
durchgefUhrt.

2.1.4. Personalsituation

Im Jahr 2014 waren durchschnittlich 25 Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter beschdaftigt, darunter 19 Volizeitkrafte
und 6 Teilzeitkrafte, zudem wurden ein hauptamtlicher
und ein nebenamtlicher GeschdftsfUhrer, sowie zwei
Auszubildende beschdaftigt.

2.2. Lage der Gesellschaft
2.2.1. Ertragslage

Der erzielte JahresUberschuss belduft sich auf € 931.726,09
und liegt damit deutlich Gber dem Ergebnis des Vorjahres
(€298.510,29).

Die Umsatzerlése sind in 2014 um insgesamt 10,23 Mio. €
gestiegen. Hiervon haben sich die Umsatze aus der Haus-
bewirtschaftung um 0,92 Mio. € auf 14,59 Mio. € erhdht.

Urséchlich hierfir waren allgemeine Mietanpassungen
und Mieterhdhungen nach Modernisierungen und Neu-
vermietungen.



Die Umsatzerlése aus der Bautrégertatigkeit sind von
€ 88.300 auf 9,36 Mio. € gestiegen. Die niedrigen Erlése
im Vorjahr stammen ausschlieBlich aus Sonderwunsch-
abrechnungen. Die Steigerung ergibt sich aus den
Verk&ufen von Wohnungen und Gewerbeeinheiten in
der Alten Weberei in TUbingen, im Merz-Areal (ll. Bau-
abschnitt) in M&ssingen und einer Gewerbeeinheit in der
BahnhofstraBe 11 in DuBlingen.

Die Ertfragslage der Gesellschaft ist geordnet.
2.2.2. Finanz- und Vermégenslage

Die Bilanzsumme des Jahres 2014 hat sich um 12,39 Mio. €
oder 10,08 % auf 135,33 Mio. € erhdht. Diese Erhéhung
ist in erster Linie auf die vielfdltige Investitionstatigkeit in
den Gebdudebestand der Gesellschaft zurGckzufUhren.
Daraus resulfiert ein Anstieg des Anlagevermdégens auf
119,25 Mio. € (Vj. 106,61 Mio. €) was einer Anlagen-
infensitdt von 88,12 % entspricht und typisch fir im
Wesentlichen bestandsverwaltende Wohnungsunter-
nehmen ist. Den aktivierten Investitionskosten stehen
Abschreibungen in Hohe von 3,4 Mio. € entgegen.

Das Eigenkapital der Gesellschaft erhdhte sich gegen-
Uber dem Vorjahr um € 888.046,09. Es umfasst einen
Anteil von 21,70 % der Bilanzsumme (V|. 23,17 %). Der
RUckgang der Eigenkapitalquote ist auf die gegentber
dem Vorjahr deutlich gestiegene Bilanzsumme zurGck-
zufUhren.

Die Kosten der Neubautdtigkeit in eigener Bauherrschaft
sind im Vergleich zum Vorjahr um 7,05 Mio. € auf 14,93
Mio. € gestiegen, davon fur den Neubau von eigenen
Mietwohnungen und Gewerbeeinheiten 8,6 Mio. €. Im
Berichtsjahr ist ein groBer Teil der neuen Mietwohnun-
gen durch Dachgeschossausbauten im Rahmen der
Sanierung von Bestandsgebduden entstanden sowie
durch den Neubau Egeriaplatz in TUbingen mit geférderten
Wohnungen.

Die Investitionen in den Wohnungsbestand sind eine
Kernaufgabe der Gesellschaft. Sie sichern die Aftrakfi-
vitdt und damit die Vermietbarkeit der Wohnungen. In
2014 wurden 4,82 Mio. € (Vj. 3,03 Mio. €) fur die laufende
Instandhaltung aufgewendet. Davon betreffen 0,18
Mio. € RUckstellungen fUr unterlassene Instandhaltung.
Zudem wurden 5,05 Mio. € (Vj. 4,09 Mio. €) in die General-
sanierung investiert. Diese Investitionen in den eigenen
Bestand entsprechen einem Gebdudeerhaltungs-
koeffizient von 67,56 € je m? Wohn- und Nutzfldche.

Die Gesamtinvestitionen umfassen 24,80 Mio. € (ein-
schlieBlich Bautragertatigkeit) und liegen um rund 9,8
Mio. € Uber denen des Vorjahres. Da die Auftrdge zum
groBen Teil an Unternehmen und Handwerksbetriebe
in der Region erteilt werden, leistet die Kreisbau damit
einen erheblichen Beitrag fUr die Wirtschaft und das
Handwerk in unserer Region.

Bestritten werden die Investitionen Uber Eigenmittel und
Fremdfinanzierungsmittel, die an den Kapitalmérkten
durch die Gesellschaft beschaffbar sind. Damit war und
ist die Zahlungsféhigkeit des Unternehmens jederzeit
gewdbhrleistet.

Die Finanz- und Vermdgenslage der Gesellschaft ist
geordnet.

23 Nachtragsbericht

Es gab keine Vorgdnge von besonderer Bedeutung,
die nach dem Schluss des Geschdftsjahres eingetreten
sind und Auswirkungen auf die Ertrags-, Finanz- und
Vermogenslage haben.

24 Chancen- und Risikobericht

Bestandsgefdhrdende Risiken oder Risiken, die einen
wesentlichen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertfragslage der Gesellschaft haben kdnnten, sind derzeit
nicht erkennbar.

Trotz der schwierigen gesamtwirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen in den letzten Jahren konnte sich die
Gesellschaft durch die, in Folge der Nachwirkungen der
Finanzkrise nach wie vor bestehenden hohen Nachfrage
nach Wohneigentum und dem niedrigen Zinsniveau
positiv entwickeln. Hieraus resultiert die Chance auch
in Zukunft positive Ergebnisse mit dem Bautrager-
geschdaft zu erzielen und Fremdmittel zu niedrigen Zinsen
aufzunehmen. Mit dem prognostizierten Bevdlkerungs-
anstieg durch Zuwanderung, ist auch in Zukunft davon
auszugehen, dass die Zahl der Haushalte weiter ansteigen
wird. Dies I@sst den Schluss zu, dass auch in Zukunft eine
hohe Nachfrage nach den Wohnungen der Gesellschaft
bestehen wird. Dennoch bestehen Risiken darin,
wenn der Wohnungsbestand den zeitgemd&Ben Wohn-
bedurfnissen der unterschiedlichen Personen- und Haus-
haltsgruppen nicht mehr entspricht. Negative Auswirkungen
kénnten sich auch durch Verdnderungen bei den
Mietern z. B. durch Arbeitslosigkeit, durch Anderungen im
SozialgefUge, oder im familiGren Bereich ergeben. Folge
kénnten Leerstandszeiten, sinkende Mieten oder hdhere
Mietausfdlle sein.

Zu den zum Bilanzstichtag bestehenden Finanzinstrumenten
z&hlen im Wesentlichen Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstdnde, liquide Mittel sowie Verbind-
lichkeiten gegenUber Kreditinstituten. Die Bankverbind-
lichkeiten betreffen nahezu ausschlieBlich langfristige
Objektfinanzierungen. Dem mit den hohen Fremdmitteln
einhergehende ZinsGnderungsrisiko wird durch eine
breite Streuung der Zinsbindungsfristen begegnet.
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Die Anforderung sowie der Eingang von Zahlungen
werden Uber ein aktives Forderungsmanagement Uber-
wacht und mit einem straffen Mahn- und Klagewesen
verfolgt.

Die Liquiditat des Unternehmens wird laufend Uberwacht
und ist durch dauerhafte Erlése aus allen Geschdafts-
bereichen gegeben. Insbesondere durch die in der
Hausbewirtschaftung auf den Mietvertrédgen beruhenden
festen Zahlungskonditionen sind die Risiken aus Zahlungs-
stromschwankungen als gering anzusehen. Zudem
stehen Kreditlinien seitens der Banken zur Verfigung.

25 Ausblick

Nach Einschatzung der GeschdaftsfUhrung wird sich das
Umfeld der geschdftlichen Betdtigung und Entwicklung
des Unternehmens in den Jahren 2015 und 2016 nicht
wesentlich verdndern. Die Geschdftspolitik wird weiterhin
am gesellschaftsvertraglichen  Auftrag ausgerichtet
sein, breite Schichten der Bevélkerung mit Wohnraum zu
angemessenen Preisen zu versorgen.

Die Geschd&ftsfUhrung geht auch in Zukunft von einer
positiven Gesamtentwicklung fur die Gesellschaft aus.
Die stabilen Ertrége aus der Hausbewirtschaftung gilt
es fur die Zukunft zu sichern. Die Umsatzerlése aus dem
Bautr&dgergeschaft werden je nach Projektlage gewissen
Schwankungen unterliegen.

Zur Sicherung kUnftiger Umsatzerldse werden eine
Vielzahl von geplanten NeubaumaBnahmen in
DuBlingen, Kirchentellinsfurt, Gomaringen, Md&ssingen
und Roftenburg am Neckar beitragen, die konsequent
vorzubereiten und zielgerichtet umzusetzen sind. Wir
freuen uns auf diese Aufgaben, die wir mit unseren
Partnern, den Planern und Handwerkern sicher
erfolgreich bewdltigen werden.

TUbingen, den 20.05.2015

Kreisbaugesellschaft Tlbingen mbH
Geschdftsfuhrung

. 4
o

Berthold Hartmann Werner Walz
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SANIERUNGSPROJEKTE
OHNE VERANDERUNG GIBT ES KEINE ENTWICKLUNG

EIN RIESEN SPRUNG:

Die nachfolgend gezeigten modernisierten Bestandsgebdude wurden mit einer
sogenannten Kernsanierung auf den Standard eines KfW-Energieeffizienzhaus 75
gebracht.

Zundchst erfolgte ein RUckbau bis auf die Grundmauern, teilweise wurden zur
Grundrissoptimierung auch noch Innenwdnde abgebrochen, bzw. versetzt.

Der alte Dachstuhl wurde abgebrochen, die Kniestdcke erndht und ein neuer
Dachstuhl mit Sparrenvollddmmung errichtet. AuBerdem wurden im Dach-
geschoss zusatzliche Wohnungen eingebaut und Gaupen aufgesetzt.

Die Sanitdr- und Elekfroinstallation wurde komplett erneuert.

Ein Vollw&rmeschutz-System wurde auf die AuBenfassade angebracht, ebenso
wurden Fenster mit einer 3-fach-Verglasung eingesetzt.

Wenn ein Gebdude nicht Uber eine fir mehrere Gebdude errichtete Heizzentrale
mit versorgt werden kann, so erfolgte der Einbau einer Pellet-Zentralheizung mit
Kompaktheizkdrpern. Das Pelletlager wurde dann im Untergeschoss eingebaut.

Alle Wohnungen wurden auBerdem mit einer zentralgesteuerten, kontrollierten
WohnraumlUftung ausgestattet.




Sanierungsprojekt: Martin-Vollmer-Weg 18 + 20, 72144 DuBlingen

Vorher

Sanierungsprojekt: Memelweg 17, 72072 Tibingen

Vorher Nachher
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SANIERUNGSPROJEKTE
OHNE VERANDERUNG GIBT ES KEINE ENTWICKLUNG

Sanierungsprojekt: Johann-Conrad-Schneider-Str. 12, 72147 Nehren

Vorher Nachher

Sanierungsprojekt: August-Lammle-Sir. 18, 72411 Bodelshausen

If .".'"ur"'l s

Vorher Nachher
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Sanierungsprojekt: FichtenstraBe 7, 72116 Mossingen

Vorher Nachher




SANIERUNGSPROJEKTE
OHNE VERANDERUNG GIBT ES KEINE ENTWICKLUNG

Sanierungsprojekt: BuchenstraBle 4, 72116 Mossingen

i
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Auf den Standard eines KfW-Energieeffizienzhaus 55 mit Die Wohnungen selbst wurden ebenfalls schwellenlos
Passivhaus tauglichen Elementen, wurde dieses Gebdude, hergestellt. Moderne Bdder, ausgestattet mit boden-
mit insgesamt 32 Mietwohnungen, modernisiert. Durch ebener Dusche, ein Balkon und helle RGume machen
den Einbau eines Plattformlifts kdnnen alle Wohnungen jede dieser Wohnungen komfortabel.

barrierefrei erreicht werden.
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Modern und hell, so prdsentieren sich die Wohnungen in
der BuchenstraBe 4. Viel Raum fUr Ideen und ein fraum-
hafter Ausblick sorgen fir WohlfUhl-Atmosphdre.



AKTUELLE NEUBAUVORHABEN

Neubauvorhaben: Brahmsweg 2 - 8, 72072 Tibingen

Abbruch der Bestandsgebdude mit insgesamt 23 Wohnungen in der KW 6/2014. Neubau von 28 Mietwohnungen,
davon 5 nach dem Landeswohnraumférderprogramm gefdrderte Wohnungen mit Belegungs- und Mietpreisbindung.
Geplante Fertigstellung Sept./Okt. 2015.

Neubauvorhaben in Modulbauweise fiir Asylbewerber, Wilhlem-Keil-Str. 44-48, 72072 Tibingen

Die Module sind in jeweils 2 und 3-Zimmer-Wohnungen aufgeteilt. Jeweils mit eigenem Zugang, Aufenthaltsraum
mit Kiche, separatem WC und Duschbereich und Waschmaschinenanschluss. Pro Einheit kénnen 4 Personen
(2 Zimmer a 14 m?) oder 6 Personen (3 Zimmer a 14 m?) untergebracht werden.

Das Gebdude wurde nach der derzeit gultigen Energieeinsparverordnung gebaut und ist mit einer
Gaszentralheizung mit Einzelheizkdrpern ausgestattet. Die 3 Gebd&ude (21 WE) erhalten einen
Spielplatz im AuBenbereich.

Der Baubeginn war am 08.10.2014. Erste Fluchtlinge zogen am 26. M&rz 2015 ein.



Neubauvorhaben: Bachgasse 1, 72411 Bodelshausen Neubauvorhaben: Bahnhofstr. 11, 72144 DuBlingen

Wohn- und Geschdaftshaus mit 7 Wohneinheiten, 3 Laden- Ein Archiv fUr die Gemeinde DuBlingen im UG, eine
einheiten, 1 Gewerbeeinheit und dem Polizeiposten. Kinderkrippe im EG, eine Backerfiliale mit Cafe im EG,
Geplante Fertigstellung im Oktober 2015. 7 Eigentumswohnungen: 2x2 Zimmer, 5x4 Zimmer. Tief-

garage, Aufzug, schwellenlos in die Wohnung, uvm.

Neubauvorhaben: Egeriaplatz 18 - 20, Johannes-Stéffler-Str. 1 - 5, 72072 Tibingen

KfW Energieeffizienzhaus 55 mit insgesamt 22 Einheiten. Im Ergeschoss befindet sich eine Kindertagesstdtte mit
5 Gruppen unfergebracht in zwei Einheiten. Im 1.-3. Obergeschoss befinden sich 8 geférderte Mietwohnungen mit
Mietpreis- und Belegungsbindung und 12 Eigentumswohnungen.




JAHRESABSCHLUSS 2014
AKTIVSEITE (BILANZ ZUM 31.12.2014)

Geschdftsjahr Vorjahr

€ € €
Anlagevermoégen
Immaterielle Vermoégensgegenstande
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hn-
liche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 31.032,00 48.633,00
Sachanlagen
GrundstUcke und grundsticksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 99.339.786,39 94.380.808,21
GrundstUcke mit Geschdfts- und anderen Bauten 10.081.380,63 9.851.716,94
GrundstUcke ohne Bauten 87.669,76 87.669,76
Technische Anlagen 876.019,00 942.721,00
Betriebs- und Geschdaftsausstattung 345.776,80 366.989,00
Anlagen im Bau 6.814.624,66 0,00
Bauvorbereitungskosten 430.695,26 552.168,58
Geleistete Anzahlungen 1.236.392,66 119.212.345,16 375.489,48
Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 2.000,00 2.000,00 0,00

Anlagevermdgen insgesamt

119.245.377,16

106.606.195,97




JAHRESABSCHLUSS 2014
AKTIVSEITE (BILANZ ZUM 31.12.2014)

Geschdftsjahr Vorjahr

€ € €
Uberfrag Anlagevermégen 119.245.377,16 106,606,195.97
Umlaufvermégen
Zum Verkauf bestimmte Grundsticke
und andere Vorrate
GrundstUcke ohne Bauten 758.647,76 758.647,76
Bauvorbereitungskosten 102,353,764 0,00
GrundstUcke mit unfertigen Bauten 7.061.413,28 9.731.351,24
Unfertige Leistungen 3.143.516,48 3.214.777,26
Andere VorrGte 327.294,16 279.144,38
Geleistete Anzahlungen 249.964,97 11.643.190,41 109.101,71
Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstdnde
Forderungen aus Vermietung 243.651,82 243.041,51
Forderungen aus Verkauf von Grundsticken 372.447,17 94.282,54
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 11.709,50 9.713,19
Forderungen aus anderen Lieferungen und
Leistungen 57.527,38 53.779,48
Forderungen gegeniber Gesellschaftern 117.822,34 0,00
Sonstige Vermogensgegenstande 1.863.115,85 2.666.274,06 1.010.810,51
Flissige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 1.623.109,54 1.623.109,54 653.658,55
Rechnungsabgrenzungsposten
Geldbeschaffungskosten 150.359,67 172.551,44
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 76,69 150.436,36 76,69
Bilanzsumme 135.328.387,53 122.937.132,23
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PASSIVSEITE (BILANZ ZUM 31.12.2014)

Geschdftsjahr Vorjahr

€ € €
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 1.092.000,00 1.092.000,00
Gewinnricklagen
Gesellschaftsvertragliche Rucklagen 546.000,00 546.000,00
Bauerneuerungsricklage 17.716.878,13 16.828.832,04
Andere Gewinnricklagen 9.973.534,03 28.236.412,16 9.973.534,03
Bilanzgewinn
JahresUberschuss 931.726,09 298.510,29
Einstellungen in RUGcklagen - 888.046,09 43.680,00 -254.830,29
Eigenkapital insgesamt 29.372.092,16 28.484.046,07
Rickstellungen
SteuerrUckstellungen 18.769,33 17.818,04
Sonstige RUckstellungen 1.442.030,00 1.460.799.33 425.680,00

Ubertrag

30.832.891,49

28.927.544,11
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PASSIVSEITE (BILANZ ZUM 31.12.2014)

Geschdftsjahr

€

€

Vorjahr
€

Ubertrag

Verbindlichkeiten

30.832.891,49

28.927.544,11

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 93.102.388,95 85.149.313,36
Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern 1.695.989,39 1.756.061,40
Erhaltene Anzahlungen 3.958.358,17 3.362.763,11
Verbindlichkeiten aus Vermietung 2.017.755,37 1.886.860,12
Verbindlichkeiten aus der Betreuungstatigkeit 894,83 125,86
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.507.341,33 1.183.305,40
Sonstige Verbindlichkeiten 109.195,87 104.391.923,91 553.220,72
davon aus Steuern: 22.664,69 €
(Vorjahr 437.272,50 €)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 923,83 €
(Vorjahr 0,00 €)
Rechnungsabgrenzungsposten 103.572,13 117.938,15

Bilanzsumme

135.328.387,53

122.937.132,23
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GEWINN & VERLUSTRECHNUNG

Geschdftsjahr Vorjahr
€ € €

Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 14.592.323,37 13.674.255,27
b) aus Verkauf von GrundstUcken 9.361.815,70 88.277.,60
c) aus Betreuungstdatigkeit 95.371,67 94.230,61
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 259.229,53 24.308.740,27 219.150,96
Verminderung/Erhbhung des Bestandes an zum
Verkauf bestimmten GrundstGcken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen -2.638.844,98 7.361.157,24
Andere aktivierte Eigenleistungen 226.814,10 135.140,00
Sonstige betrieblichen Ertrge 1.617.504,37 647.524,99
Aufwendungen fUr bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fUr Hausbewirtschaftung 7.979.057,98 6.180.042,43
b) Aufwendungen fUr Verkaufsgrundsticke 5.745.242,99 7.166.435,46
c) Aufwendungen fUr andere Lieferungen und Leistungen 15.463,85 13.739.764,82 13.201,18
Rohergebnis 9.774.448,94 8.860.057,60
Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter 1.411.512,29 1.179.835,96
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen

fUr Altersversorgung und UnterstUtzung 334.872,14 1.746.384,43 297.706,63
davon fur Altersversorgung 104.331,95 €

(Vorjahr 96.855,09 €)
Abschreibung auf immaterielle Vermdgensgegen-
stinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 3.412.854,13 3.533.196,62
Sonstige betriebliche Aufwendungen 859.608,40 658.773,03
Ubertrag 3.755.601,98 3.170.545,36
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FUR DIE ZEIT VOM 01.01. - 31.12.2014

Geschdftsjahr Vorjahr

€ € €
Ubertrag 3.755.601,98 3.170.545,36
Sonstige Zinsen und
dhnliche Erfrége 6.630,74 6.630,74 7.965,06
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 2.507.148,19 2.570.323,15
Ergebnis der
gewohnlichen Geschdftstatigkeit 1.255.084,53 608.187,27
Steuern vom Einkommen und Ertrag 19.749,29 19.749,10
Sonstige Steuern 303.609,15 289.927,88
Jahresuberschuss 931.726,09 298.510,29
Entnahmen aus Gewinnricklagen
aus der Bauerneuerungsricklage 0,00 0,00
Einstellungen in Gewinnricklagen
in die Bauerneuerungsricklage 888.046,09 254.830,29
Bilanzgewinn 43.680,00 43.680,00
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ANHANG

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 wurde nach
den Vorschriften der §§ 242 ff. HGB unter Beachtung der
ergdnzenden Bestimmungen furKapitalgesellschaften (§§
264 ff. HGB) erstellt. GemdB Gesellschaftsvertrag wurden
die Vorschriften fUr groBe Kapitalgesellschaften beachtet.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung richtet sich nach der ,,Verordnung Uber Form-
blatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen® in der Fassung vom 25. Mai
2009. FUr die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das
Gesamtkostenverfahren gewdanhlt.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt:

Die immateriellen Vermdgensgegenstdnde wurden
mit den Anschaffungskosten vermindert um lineare
Abschreibungen (bei einer betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauer von 4 Jahren) angeseftzt.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu den fortgefGhrten
Anschaffungs-  bzw.  Herstellungskosten  bewertet.
Die Herstellungskosten einschlieBlich der Modernisierungs-
kosten umfassen neben den Fremdkosten Eigen-
leistungen in Form von Architekten- und Verwaltungs-
leistungen.

Die planmdaBigen Abschreibungen auf abnutzbare
Gegenstdnde des Anlagevermdgens wurden wie folgt
vorgenommen:

Wohn- und Geschdftsbauten wurden in der Vergangen-
heit entsprechend einer Gesamtnutzungsdauer von 80
Jahren abgeschrieben. Ab 1991 wurde jedoch aus
steuerlichen Grinden die Restnutzungsdauer dieser
Objekte bis max. 31.12.2040 begrenzt. Die ab 1991
fertiggestellten Mietwohngebdude und die dazugehdérigen
Garagen wurden mit 2 % abgeschrieben.

FUr das Verwaltungsgebdude und die Mietwohngebdude,
die grundlegend saniert und modernisiert wurden, ist ab
dem neuen Nufzungsbeginn die Restnutzungsdauer auf
40 Jahre festgelegt worden. Garagen werden bis 1991
mit einer Gesamtnutzungsdauer von 20 Jahren abge-
schrieben. Danach werden die fertiggestellten Garagen
und Geschéftsbauten mit 3 bzw. 4 %, die AuBenanlagen
der Gesché&ftsbauten mit 10% und die Fotovoltaikanlagen
mit 5 % abgeschrieben.

Die Beftriebs- und Geschdéftsausstattung wurde linear
entsprechend den steuerrechtlichen Tabellen ab-
geschrieben. Im Jahr des Zugangs wurde zeitanteilig
abgeschrieben. FUr Geringwertige WirtschaftsgUter
(Anschaffungskosten zwischen 150,00 Euro und 1.000,00
Euro netto) wird jeweils im Jahr der Anschaffung ein
Sammelposten gebildet. Dieser Sammelposten wird
jahrlich mit 20 % abgeschrieben. Wirtschaftsglter mit
Anschaffungskosten unter 150,00 Euro netto werden im
Jahr der Anschaffung in voller Hohe aufwandswirksam
berUcksichtigt.

Die Bauvorbereitungskosten eines nicht redlisierten
Bauvorhabens des Anlagevermdgens wurden in Hoéhe
von 16.595,00 Euro auBerplanmé&Big abgeschrieben.

Das Umlaufvermégen wurde mit den Anschaffungskosten
bzw. Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungskosten
umfassen neben den Fremdkosten Eigenleistungen in
Form von Architekten- und Verwaltungsleistungen.

Die Bilanzierung der Zu- und Abgé&nge von Grundsticken
erfolgt grundsétzlich zum Zeitpunkt des wirtschaftlichen
EigentumUbergangs.

Die Forderungen aus der Vermietung wurden Uber
Einzel- sowie Pauschalwertberichtigungen zum niedrigeren
beizulegenden Wert angesetzt. Bestdnde an Heizdl und
Pellets wurden mit den Anschaffungskosten bewertet.

Die anderen Finanzanlagen, geleisteten Anzahlungen,
sowie die Forderungen und sonstigen Vermdgens-
gegenstdnde wurden mit den Nominalwerten angesetzt.
Bei den Forderungen aus Vermietung wurden erkennbare
Risiken durch Einzelwertberichtigungen berUcksichtigt.

Der Ansatz der Immobilienbest&nde in der Steuerbilanz
liegt Uber dem in der Handelsbilanz, weil in der steuer-
lichen Erdffnungsbilanz beim Ubergang von der Steuer-
freineit nach dem WohnungsgemeinnUtzigkeitsgesetz in
die unbeschrdankte Steuerpflicht die Immobilienbesténde
mit dem Teilwert angesetzt wurden. Der anzuwendende
Steversatz betrégt 29,1%. Die aktiven Latenzen UGberwiegen
die passiven Latenzen, von dem Akfivierungswahlrecht
wird kein Gebrauch gemacht.

Die Geldbeschaffungskosten wurden entsprechend den
Zinsbindungsfristen abgeschrieben. Passivierungspflichtige
RUckstellungen wurden in Hohe des nach vernunftiger
kaufmdnnischer Beurteilung notwendigen ErfUllungs-
betfrags bemessen. S&mtliche Verbindlichkeiten sind mit
dem ErfUllungsbetrag passiviert.
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C. Erlauterung zur Bilanz und zur Gewinn- und
Verlustrechnung

1. Die Position ,,Unfertige Leistungen” enthdlt 3.143.516,48 € (Vorjahr 3.214.777,26 €) noch nicht
abgerechnete Betriebskosten.

2. In der Position ,,Sonstige Vermdgensgegensténde* sind keine Betrdige gréBeren Umfangs
enthalten, die erst nach dem AbschluBstichtag rechtlich entstehen.

3. RUcklagenspiegel

Gewinnricklagen Bestand am Einstellung aus dem Bestand am
Ende des Jahresuberschuss des Ende des
Vorjahres Geschdftsjahres Geschdfisjahres
Euro Euro Euro
a) Gesellschaftsvertragliche Rucklage 546.000,00 546.000,00
b) Bauerneuerungsricklage 16.828.832,04 888.046,09 17.716.878,13
c) Andere Gewinnricklagen 9.973.534,03 9.973.534,03

4. In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge gréBeren Umfangs enthalten, die erst nach
dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

5. In den ,Sonstigen Rickstellungen” sind folgende Betrége mit einem nicht unerheblichen
Umfang enthalten:

RUckstellung fUr noch anfallende Baukosten ausgebuchter Verkaufsgrundsticke 1.021.500,00 €
RUckstellung fUr unterlassene Instandhaltung 180.000,00 €
Ruckstellung fur noch anfallende Kosten aus der Verwaltungsabrechnung 165.030,00 €

6. Forderungen von einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr liegen unter der Bilanzposition
»Sonstige Vermogensgegenstdnde* in Hohe von 208.742,76 € (Vorjahr 218.011,05 €) vor.

7. Periodenfremde Ertréige und Aufwendungen
In der Position ,, Sonstige betriebliche Erfrage*” sind enthalten:

- Erfrdge aus frheren Jahren 10.429,51 €
- Teilschulderlass KfW 791.250,00 €
- Ertr&ge aus der Auflésung von Wertberichtigungen 18.534,43 €
- Ertrédge aus GrundstUcksverkdufen 84.300,63 €

In der Position ,,Sonstige betriebliche Aufwendungen* sind enthalten:

- Abschreibungen auf Mietforderungen 103.142,97 €
- Aufwendungen fUr frGhere Jahre 30.577,02 €

Wegen Aufgabe der Bauabsicht wurden die bisher angefallenen Bauvorbereitungskosten
des Projektes ,,Pliezhausen, Esslinger StraBe 39 — 42" in voller Hohe (16.595,00 €) auBerplan-
maBig abgeschrieben.

Weitere periodenfremde Aufwendungen und Ertrége sind branchenUblich und von
insgesamt untergeordneter Bedeutung fur die Ertragslage.
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8. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewdhrten

Pfandrechte 0.4. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten insgesamt davon
Restlaufzeit gesichert
(in Klammer unter 1 1-5 Uber 5
Vorjahreswerte) Jahr Jahre Jahre Art der
EURO EURO EURO EURO EURO Sicherung
yerbindlenienen 9310238895 | 1222624090 | 1413221103 | 6670393702 | 9260238895  .cprsg
%sﬁ.’wien (85.149.313,36) | (13.046.591,17) | (12.598.434,80) |  (59.504.287,39) | (85.149.313,36)
Verbindlichkeiten
gegeniber 1.695.989,39 65.027,52 226.119,30 1.404.842,57 1.602.929,58 GPR
anderen (1.756.061,40) (66.377,24) (226.561,31) (1.463.122,85) | (1.654.786,93)
Kreditgebern
Erhaltene 3.958.358,17 3.958.358,17
Anzahlungen ** (3.362.763,11) | (3.362.763,11)
Verbindlichkeiten 2.017.755,37 88.636,37 1.929.119,00
aus Vermietung (1.886.860,12) (86.268,91) (1.800.591,21)
Verbindlichkeiten 894,83 894,83
aus Betreuungstatigkeit (125,86) (125,86)
verbindlenkerien 3.507.341,33 | 2.968.527,92 362.402,86 176.410,55
rerung (1.183.305,40) (788.542,22) (218.352,63) (176.410,55)
und Leistungen
Sonstige 109.195,87 109.195,87
Verbindlichkeiten (553.220,72) (553.220,72)
Gesamtbetrag 104.391.923,91 19.456.881,58 14.720.733,19 70.214.309,14 94.205.318,53
(93.891.649,97) | (17.903.889,23) | (13.043.348,74) |  (62.944.412,00) | (86.804.100,29)

* GPR = Grundpfandrecht = 53.738.265,87 €, B = BUrgschaften von Gesellschaftern = 38.864.123,08 €
** zur Verrechnung anstehend
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9. Entwicklung des Anlagevermdgens

Anschaffung-/ | Zugdnge Abgdnge Um- Zu- Abschrei- Buchwert Abschreibung
Herstellungs- buchungen | schrei- bungen 31.12.2014 Geschdftsjahr
kosten des Geschdftsjahres (+/-) bungen | (Kumulierte)
EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO
Immaterielle
Vermogens- 123.922,43 1.983,78 94.874,21 31.032,00 19.584,78
gegenstdnde
Sachanlagen
. -64.274,85
Grundsticke und 146.511.378,05 | 7.050.312,56 |1.126.037,16 54.228.142,10 | 99.339.786,39 2.876.010,82
. . 1.196.549,89
grundsticksgleiche
Rechte mit
Wohnbavuten
Grundstiicke mit
Geschdfts- und 12.640.255,59 19.264,32 549.024,28 3.127.163,56 10.081.380,63 338.624,91
anderen Bauten
Crundsficke 87.669.76 87.669.76
ohne Bauten
Technische An-
lagen 1.333.899,57 457.880,57 876.019,00 66.702,00
Befriebs- und Ge- 778.790,77 7412442 | 11.600,30 495.538,09 345.776,80 95.336,62
schdaftsausstattung
. -102.538,87
Anlagen im Bau 0,00 6.728.251,80 188.911.73 0,00 6.814.624,66 0,00
ig;‘gbere"”"gs' 552.168,58 78.60406 | 1659500 | -183.482,38 430.695,26 16.595,00
Geleisiele 37548948 | 860.546,18 357,00 1.236.392,66
Anzahlungen
162.279.651,80 | 14.811.103,34 | 1.154.232,46 | 1.584.546,80 58.308.724,32 | 119.212.345,16 | 3.393.269,35
Finanzanlagen
Andere Finanz-
anlagen 0,00 2.000,00 2.000,00
Anlagevermogen | 4 ) 403.574,23 | 14.815.087,12 | 115423246 | 1.584.546,80 58.403.598,53 | 119.245.377,16 | 3.412.854,13

insgesamt
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D. Sonstige Angaben

1. Es bestanden Haffungsverhdlinisse aus der Bestellung
von Sicherheiten fir fremde Verbindlichkeiten in Hohe
von 5.471.000,00 € (Vorjahr 3.405.000,00 €). FUr einen Teil-
betrag (2.505.000,00 €) haftet ein anderes Unternehmen
zur Hdlfte mit. Das Risiko der Inanspruchnahme wird als
gering eingeschdtzt, da die Sicherheitenstellung im
Rahmen des Ublichen Verkaufsprozesses erfolgt und die
Auszahlungsanspriche gegen die Banken an die Gesell-
schaft abgetreten sind.

2. Fir die fertigen und unfertigen Bauvorhaben ein-
schlieBlich der Generalsanierungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen bestehen zum 31.12.2014 finanzielle
Verpflichtungen in Héhe von 19.173 T€. Die Verplichtungen
aus bestehenden Leasingvertréigen betragen zudem 5 T€.

3. FUr das Geschdftsjahr 2014 wurde vom Abschlussprifer
ein Gesamthonorar in Hohe von 24,5 T€  berechnet.
Davon entfallen auf Abschlussprifungsleistungen 23 T€,
auf andere Bestatigungsleistungen (MaBV) 1,5 T€.

4. Die Zahl der im Geschdftsjahr durchschnittlich beschdf-
figten Arbeitnehmer betrug:

Vollzeitbeschdaftigte

a) Kaufmdannische Mitarbeiter 13

b) Technische Mitarbeiter 5

c) Hausmeister 1
Gesamt 19

Teilzeitbeschdftigte

a) Kaufmdannische Mitarbeiter 5

b) Technische Mitarbeiter 1

c) Hausmeister

Gesamt 3
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AuBerdem wurden durchschnittlich zwei Auszubilden-
de, 55 nebenberufliche Hauswarte sowie 4 geringfigige
kaufmdnnische Mitarbeiter beschdaftigt. Hinsichtlich
der Angabe der GeschdéftsfUhrerbezige wird von
der Schutzklausel gem. § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch
gemacht. Die BezUge des Aufsichtsrats belaufen sich
auf 10.080,00 €.

5. GegenuUber Gesellschaftern bestehen nicht gesondert
in der Bilanz ausgewiesene

2014 2013 Ausweis unter Bilanzposition
Forderungen 53.213,26 € 44.648,97 € | Forderungen aus Vermietung
52.360,00 € 0,00 € | Forderungen aus VerkaufsgrundstUcken
857.04 € 9.874.19 € Egirsdffrr]gé%en aus Lieferungen und
305.479,31 € 303.834,02 € | Sonstige Vermdbgensgegenstdnde
1.404.070,95 € 431.548,45 € | Guthaben bei Kreditinstituten
1.815.980,56 € 789.905,63 €
Verbindlichkeiten 36.032.056,02 € 37.131.629,63 € | Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
1.102.853,74 € 1.138.307,56 € Zfég;?;!gg':f”e” gegenuber anderen
112.708,80 € 41.262,60 € | Erhaltene Auszahlungen
1.831,42 € 1.432,61 € | Verbindlichkeiten aus Vermietung
805.404,12 € 219.491,40 € Zﬁ:jbtr‘e‘f's“ﬁz;‘zf” aus Lieferungen
77.369,28 € 78.736,77 € | Sonstige Verbindlichkeiten
38.132.223,38 € 38.610.860,57 €

6. Die in den Forderungen gegenuber Gesellschaftern
ausgewiesenen Betrdge betreffen

2014 2013 Ausweis unter Bilanzposition
Forderungen 19.961,72 € 0,00 € | Forderungen aus Vermietung
97.860,62 € 0,00 € | Sonstige Vermbgensgegenstdnde




JAHRESABSCHLUSS 2014
ANHANG

6. Mitglieder der GeschdaftsfUhrung:

Berthold Hartmann
Hauptamtlicher GeschdaftsfGhrer

Werner Walz
Nebenamtlicher GeschdaftsfUhrer
7. Mitglieder des Aufsichtsrates:
Joachim Walter Vorsitzender

Landrat des Landkreises TGbingen

Michael Bulander Stellvertretender Vorsitzender
Oberburgermeister der Stadt Mdssingen

Dr. Christoph Goégler Stellvertretender Vorsitzender
Direktor der Kreissparkasse Tubingen

Boris Palmer Stellvertretender Vorsitzender
Oberburgermeister der Universit&tsstadt TUbingen

Uwe Ganzenmdller
BUrgermeister der Gemeinde Bodelshausen

Thomas Holsch
BUrgermeister der Gemeinde DuBllingen

Bernhard Knauss
BUrgermeister i. R. der Gemeinde Kirchentellinsfurt

Egon Betz
BUrgermeister der Gemeinde Nehren

Thomas Engesser
BUrgermeister der Gemeinde Detftenhausen

TUbingen, den 19. Mai 2015

Die Geschdftsfihrung

Berthold Hartmann Werner Walz




BESTATIGUNG
DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wiedergabe des Bestatigungsvermerkes

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter
Einbeziehung der BuchfUhrung und den Lagebericht
der Kreisbaugesellschaft TUbingen mbH, TUbingen,
fOr das Geschdaftsjghr vom 1. Januar bis 31. Dezember
2014 geprUft. Die BuchfUhrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriffen und den erg&nzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgeflhrten Prifung eine Beurteilung Uber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der BuchfUhrung
und Uber den Lagebricht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprofer
(IDW) festgestellten deutschen Grunds&tze ordnungs-
gemaBer Abschlussprifung vorgenommen. Danach
ist die PrGfung so zu planen und durchzufUhren, dass
Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung
des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsgemdBer BuchfUhrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der PrUfungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschdaftstatigkeit und Uber
das wirtschaftliche und rechiliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber moégliche
Fehler berUcksichtigt. Im Rahmen der Priofung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
infernen  Koftrollsystems sowie Nachweise fur die
Angaben in BuchfUhrung, Jahresabschluss und Lage-
bericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.

Die PrUfung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Ein-
schdtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die
WUrdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fUr
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriffen und den
ergénzenden  Bestimmungen des Gesellschafter-
verfrages und vermittelt unter Beachfung der Grundsdize
ordnungsmdBiger BuchfUhrung ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lage-
bericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, ver-
mittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der
zukUnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Stuttgart, 05. Juni 2015
vbow

Verband baden-wirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.
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EINZELWERTANALYSE

GEISLINGER KONVENTION: BETRIEBSKOSTEN VERGLEICHBAR

Bereits seit 1999 erfasst die Kreisbaugesellschaft Tibingen
die Nebenkosten fUr die insgesamt 2.550 eigenen und
verwalteten Wohnungen nach den Regeln der Geislinger
Konvention. Dadurch werden sie vergleichbar und
die Experten sehen direkt, wo es noch Verbesserungs-
potenzial gibft.

Das 2008 verliehene Siegel der Geislinger Konvention
bescheinigt der Kreisbaugesellschaft TUbingen, dass
sie sich aktfiv dafir einsetzt, die Nebenkosten ihrer
Wohnungen méglichst gering zu halten. Im Fachjargon
spricht man hier von Beftriebskostenoptimierung. FOr
Mieter ist das ein Zeichen fUr gutes Management, das
Ihnen auch finanziell zugute kommt.

Betriebskostenspiegel vergleicht Apfel mit Birnen

2005 présentierte der Deutsche Mieterbund den bundes-
weit ersten Betriebskostenspiegel, der seither jahrlich in
mehreren Regionalausgaben erscheint. Er weist fUr alle
Befriebskostenarten Durchschnittswerte fUr die jeweilige
Region sowie kritische obere und untere Grenzwerte aus.
Dadurch sollen Mieter Anhaltspunkte fUr Uberhdhte oder
unwirtschaftliche Kostenpositionen erhalten.

I

Das Problem:

Einflussfaktoren wie das Baujahr eines Objekts, das Alter
der Heizungsanlagen und der Grad der W&rmeddmmung
bleiben bei der Erstellung der regionalen Betriebskosten-
spiegel unberUcksichtigt. Alle Objekte werden in einen
Topf geworfen und daraus ein Mittel- / Durchschnittswert
gebildet. Der Mieterbund hdlt das Instrument dennoch
fUr wertvoll: Abweichungen von den Durchschnittswerten
kénnten fUr einen Mieter Anlass sein, einzelne Kosten-
positionen genauer zu Uberprifen.

Die Geislinger Konvention definiert verschiedene Objekt-
kategorien, in die die verschiedenen Gebd&ude zugeordnet
werden. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass ein Mehr-
familienhaus aus den Sechzigern nicht mit einem Einfamilien-
haus aus den DreiBigerjahren verglichen wird. Denn das
wdre, als wirde man Apfel mit Birmen vergleichen.

Die Geislinger Konvention nutzt Mietern und Vermietern!




Kreisbaugesellschaft Tibingen mbH

Hechinger StraBe 22
72072 TUbingen

Telefon: 07071 -9325-0
Telefax: 07071 - 93 25 - 105
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info@kreisbau.com LT
errenber
www . kreisbau.com .

Konzeption & Kreation: 1st. Impulse Creative Collective www.1stimpulse.de
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